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Allgemeine VVorbemerkungen

Durch die Bau- und Leistungsbeschreibung ist die Standardausfiihrung einzelner Gewerke des
Hochbaues so festgelegt, wie sie von der RUBA Hausbau GmbH angeboten wird. Die
detaillierten Angaben sind im Bemusterungsprotokoll festgelegt, welches die Anlage jedes
Liefervertrages bildet. Andere Ausfiihrungen missen individuell mit der RUBA Hausbau
GmbH abgestimmt werden.

Grundlage fur die Ausfihrung aller Bauleistungen sind die geltenden DIN-Vorschriften,
die Verdingungsordnung fiur Bauleistungen (VOB), sowie die vereinbarten
Vertragsbedingungen. Das derzeit giltige Gebaudeenergiegesetz (GEG) ist bei der Wahl
der Materialien zu bericksichtigen. Die DIN-Vorschriften sind Empfehlungen, sie
konnen durch technische Merkbléatter der Hersteller ersetzt werden.

Gemeinsam mit den Bauherren fiihrt die RUBA Hausbau GmbH eine Grundstlicksbesichtigung
durch. Es wird ein Planentwurf vorgelegt und die detaillierten Planbesprechungen realisiert.

Der Bauherr erhdlt die kompletten Bauantragsunterlagen inkl. Statik und
Energiebedarfsermittlung. Die Bauleitung, Abnahme und Ubergabe wird durch die RUBA
Hausbau GmbH organisiert. Die Erstellung des Lageplanes sowie die Erstellung und
Absteckung eines Schnurgeristes ist vom Bauherrn zu erbringen.

Vor Planungsbeginn hat der Bauherr die grundsétzliche Bebaubarkeit, Tragféahigkeit und
Beschaffenheit sowie die Versickerungsfahigkeit des Baugrundes durch einen anerkannten
Gutachter Gberprifen zu lassen und das Gutachten der RUBA Hausbau GmbH zu (ibergeben.
Auf Anfrage kann die RUBA Hausbau GmbH erfahrene Gutachter benennen.

Eventuell erforderliche StraBensperrungen/Baustellenzufahrten  sind  bauseits beim
entsprechenden Ordnungsamt zu beantragen. Entsprechende Lagezeichnungen werden von der
RUBA Hausbau GmbH erstellt.

Als zusétzlichen Service bieten wir eine kostenfreie Finanzierungsberatung sowie Hilfe bei der
Beantragung der Kredite und Fordermittel an.

Bei Abschluss der Vertrége uber unseren Versicherungspartner (Rheinland Versicherungs-AG)
sind ebenfalls die Bauherrenhaftpflichtversicherung sowie der Erstjahresbeitrag fir die
Wohngebdudeversicherung inkl. Feuerrohbauversicherung im Grundpreis enthalten.
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1. Grundung/Fundamente (bei Kellerlieferung entfallt diese Position, daftr gilt die
entsprechende Baubeschreibung fiir Keller)

Es wird ebenes Geldande und Boden der Bodenklasse 3 — 5 mit einer Tragfahigkeit von
mindestens 150 KN/m2 vorausgesetzt.

Die Streifenfundamente werden aus Beton C 16/20 gegossen. Die Bodenplatte wird aus
bewehrtem Beton C 20/25 (gemal} Statik), ca. 18 cm dick, gegossen. Die Griindung muss
frostfrei erfolgen. Unter der Bodenplatte ist eine Sauberkeitsschicht aus Kies in einer Dicke von
ca. 15 cm vorgesehen, auf welche eine PE-Folie aufgebracht wird. Ist es aufgrund der
Geldndegegebenheiten oder durch eine Mutterbodenstdarke von mehr als 20 cm erforderlich,
mehr Kies einzubauen, so wird dies auf der Basis von 65,00 €/m? berechnet. Es sind bis 20 m
Entwasserungsleitung bis 1 m unterhalb der Bodenplatte enthalten (pro Meter Mehrlénge 50,00
€). Es wird ein Fundamenterder aus Bandstahl eingebaut und an der gewuinschten Stelle aus der
Platte nach oben gefuhrt. Die Sockelabdichtung erfolgt nach dem Stand der Technik in
Anlehnung an die DIN 18533.

Der Mutterboden und der Erdaushub werden in unmittelbarer Nahe der Baugrube getrennt auf
dem  Geldande gelagert, sofern der nétige  Lagerplatz  vorhanden  ist.
Kann keine Lagerung auf dem Grundstiick erfolgen oder ist diese Lagerung nicht erwiinscht,
so wird der Abtransport inkl.  Entsorgung nach  Aufwand  berechnet.
Diese Berechnung kann bereits im Rahmen der Bemusterung erfolgen.

2. Aullenwande

Die tragende Konstruktion bestent aus wahlweise gemauerten Massivwanden oder
traditionellem Holzfachwerk, welches im Herstellerwerk zu Wand- und Deckenpaneelen
vorgefertigt wird. Alle Wande erhalten eine Abdichtung gegen aufsteigende Erdfeuchtigkeit
nach DIN und den allgemeinen Regeln der Bautechnik.

Die Rohbauraumhohe betragt im EG: ca. 277 cm

STANDARDAUSFUHRUNG WANDAUFBAU: (von innen nach aufen)

L1 A Fertigteil (1 B Massiv 36,5/0 L1 C Massiv 24/12
- Gipskartonplatte 9,5 mm - Gipsputz EG - Gipsputz EG
- Holzwerkstoffplatte 12 mm - Porenbeton 36,5 cm - Porenbeton 240 mm
- PE-Folie als Dampfdiffusionssperre - Kalkzementputz - Styropor 120 mm WLG 0,35
- mineralischer Faserddmmstoff - Edelputz, Farbe weil, - Armierungsputz
160 mm WLG 35 ca. 2,0 mm Kdérnung - mineralischer Edelputz, Farbe weil,
- Holzkonstruktion 60 x 160,0 mm ca. 2 mm Kérnung

- Holzwerkstoffplatte 12,0 mm
- Styropor 50 mm WLG 0,35
- Unterputz vollflachig armiert
- Edelputz, Farbe weil,
ca. 2 mm Kdrnung

Die Oberflachenqualitat der Innenwandfldchen entspricht Q 2, es ist ein weier Farbanstrich aufgebracht.

Gesamtwanddicke ca. 26 cm Gesamtwanddicke ca. 40 cm Gesamtwanddicke ca. 32 cm

(1 D Freie Ausflihrung



Gesamtwanddicke ca. 36 cm Gesamtwanddicke ca. ............c....... cm /Oberflachenqualitat Q 2

Hinweis:
Ist es bedingt durch die gewtlinschte Steinauswahl (Rohdichte) gemaR DIN erforderlich noch eine zusétzliche
Armierungsschicht einzuarbeiten, so tragt der Bauherr die anfallenden Kosten.

3. Innenwande

STANDARDAUSFUHRUNG WANDAUFBAU (von innen nach auRen):

I nichttragend [J tragend (bei Massivhausern) L] tragend (bei Fertigteilhausern)

- Gipskartonplatte 9,5 mm - Gipsputz - Gipskartonplatte 9,5 mm

- Holzwerkstoffplatte 12 mm - Porenbeton Stéarke gemaR Statik - Holzwerkstoffplatte 12 mm

- Holzkonstruktion 60,0 x 100,0 mm - Gipsputz - Holzkonstruktion 60,0 x 160,0 mm

- mineralischer Faserddmmstoff - mineralischer Faserddmmstoff 60,0 mm
60,0 mm - Holzwerkstoffplatte 12 mm

- Holzwerkstoffplatte 12 mm - Gipskartonplatte 9,5 mm

- Gipskartonplatte 9,5 mm
- die Wénde konnen auch in Metallstdnderbauweise
mit doppelter Gipskartonbeplankung errichtet werden

Gesamtwanddicke gemaR Statik/Oberflachenqualitat Q 2

4. Geschossdecke

Die Gipskartonplatten sind auf Konterlattung am Untergurt der Dachbinderkonstruktion
angebracht. Zwischen den Bindern  wird  Warmedammung eingebracht.
Der Spitzboden ist nicht warmegedammt. Zum Dachboden wird eine warmegedammte
Klapptreppe eingebaut.

STANDARDAUSFUHRUNG: (von unten nach oben)

O O

- Gipskartonplatte 12,5 mm - Gipskartonplatte 12,5 mm

- Sparschalung geman Statik - Sparschalung gemaR Statik

- 0,15 mm Dampfsperre (PE-Folie) - 0,15 mm Dampfsperre (PE-Folie)

- 160 mm mineralischer Faserddmmstoff WLG 0,35- 160 mm mineralischer Faserddmmstoff WLG 0,35
- 200 mm Balkenlage - 200 mm Balkenlage

Die Oberflachenqualitat der Decke entspricht Q 2, es ist ein weil3er Farbanstrich aufbebracht.

5. Dachkonstruktion

Der Dachstuhl besteht aus eine Dachbinderkonstruktion. GemaR den ortlichen Bauvorschriften
wird die Dachneigung angepasst. Der Dachuiberstand betragt an den Traufen 400 mm und am
Giebel ca. 200 mm. Die Gesimskésten an den Traufen sind aus Profilbrettern gefertigt. An den
giebelseitigen Dachuberstanden sind Ortgangbretter eingebaut. Sichtbare Holzteile werden mit
Holzschutzlasur behandelt.



6. Dacheindeckung

Als Standardausfuhrung setzt die RUBA Hausbau GmbH Betondachsteine mit allen
zusétzlichen Elementen, inkl. der diffusionsoffenen Unterspannbahn ein. Bei der Bemusterung
werden die gewiinschte Farbe und die zusétzlichen Elemente der Dacheindeckung festgelegt.

STANDARDAUSFUHRUNG:
- Betondachsteine rot, braun oder anthrazit

7. Klempnerelemente

Das Standardangebot besteht aus Dachrinnen und Fallrohren mit Verbindungs- und
Befestigungsmaterial. Alle Fallrohre sind bis ca. 0,3 m uber Gelande gefihrt.

STANDARDAUSFUHRUNG:
- Dachrinnen und Fallrohre — Titanzink

8. Fenster, Balkon- und Terrassentliren

Die Fenster, Balkon- und Terrassentiren werden in 6-Kammer-Technik flr optimale
Warmedammung erstellt. StandardmaRig sind Fehlbediensperre und Aufhebelsicherung
eingebaut. Die starken formschlissigen Armierungen fiir Rahmen und Fliigel sorgen fir stabile
Fensterkonstruktionen. Der Warmedammwert (Ug) der Isolierverglasung betragt

1,1 W/m2K. Die Elemente bestehen aus Dreh- und Kippfliigeln mit entsprechenden Beschlégen.
Entsprechend der Berechnung nach DIN 1946 erfolgt der Einbau von Fensterfalzliftern.

STANDARDAUSFUHRUNG:

- Kunststofffenster mit einer Pilzkopfverriegelung ohne Sprossen, Farbe weif3,
Fenstergriffe Aluminium beschichtet weif3

- Alle Fenster (auBer Terrassentiiren und bodentiefe Fenster) erhalten Innenfensterbanke aus
Kunststoff und AuBenfensterbdnke aus beschichtetem Aluminium. Die Farben und die
Ausladung werden bei der Bemusterung festgelegt.

- Aufsatzrollldden

9. Hauseingangstur

Die Eingangstir ist warmegedammt, aus Kunststoff, mit Dreifachverriegelung,
Standardbeschldagen, umlaufender Lippendichtung und Lichtausschnitt mit Isolierverglasung.
Es sind dreidimensional verstellbare schwere Tirbander in formschénen Design eingebaut. Die
Bodenschwelle ist 19 mm flach und thermisch getrennt. Die Tiren besitzen eine Spezial-
eckverstarkung.



10. FuBbodenausbildung

Der Erdgeschossfuboden wird in einer Dicke von i. M. 125 mm ausgefuhrt. Hierbei wird 80
mm  Styroporddmmung und 45 mm Zementestrich (gemal DIN) eingebaut. Bei
FulRbodenheizungssystemen betrégt die FuRbodenaufbauhdhe wie nachfolgend aufgefiihrt:

FulRbodenaufbau (von unten nach oben):

Erdgeschoss

0 X

- Bodenplatte 180 mm - Bodenplatte 180 mm

- Bitumenschweifbahn - Bitumenschweifbahn

- 80 mm Dammplatte (WLG 040) - 60 mm Dammplatte (WLG 040)

- 45 mm Zementestrich - 50 mm FuBbodenheizung (inkl. Ddmmplatte)

- 50 mm Zementestrich
STANDARDAUSFUHRUNG FufRbodenbelag:
- WC, Bad, Kiiche, Hauswirtschaftsraum, Diele: FulRbodenfliesen (Fliesenpreis 25,00 €/m?)
- Ubrige R&dume: Bodenbelag in Eigenleistung

11. Fliesenarbeiten

Wandfliesen gemall Bemusterung, Wande im Bad und WC sind 1,60 m hoch gefliest. In der
Kiche wird ein Fliesenspiegel von ca. 3 m? angebracht. (Materialpreis Fliesen 15,00 €/m?)
Bei den Fliesenformaten handelt es sich um Rechteckfliesen in den GréRen von mindestens
10 cm x 10 cm bis max. 30 cm x 60 cm. Davon abweichende Formen/Abmessungen sind als
Aufpreis moglich und missen separat kalkuliert werden.

12. Malerarbeiten

Die Decken und Wénde erhalten einen weifl3en Farbanstrich auf Q 2-Untergrund.

13. Innentlren

Im Standardangebot sind Turen und Zargen mit Réhrenspanplatteneinlage, nach Auswahl in
den Katalogen mit entsprechenden Beschldgen enthalten. Die Tilren verfligen Uber eine
CPL-Oberflache.

Bei eventuell gewilnschten Glasfillungen in den Turen ist eine groRe Auswahl an Glas-
sorten, Mustern und Ténungen moglich. F

STANDARDAUSFUHRUNG:
- Innenttiren, geschlossen. Farben: Buche, Eiche, Esche weil3




14. Elektroinstallation

- Elektroanlage nach VDE-Richtlinien mit Sicherungsschrank, Automatensicherungen
und FI-Schalter inkl. aller Zuleitungen vom Hausanschlusskasten zur jeweiligen Abnahme-
stelle.

- Im Leistungsumfang sind alle Arbeiten ab dem Hausanschlusskasten (im Haus) enthalten.

- Die detaillierte Lage der Steckdosen und Schalter werden durch den Bauherren mit dem
Installationsbetrieb festgelegt.

14.1 Elektroinstallationsplan (ist entsprechend den Raumlichkeiten geméR Grundriss anzuwenden)

Raum e | Sk | seckiosn |ttt | e | (SR OC
Schalter einfach Doppelt Antennendosen
Wohn/Essen 2 3 3 1 1
Kiche 1 3 4 1
HWR 1 1 1
Flur 1 2
wcC 1 1 1
Schlafen 1 2 2 1 1
Kind/Gast 1 1 2 1 1
Bad 2 1 2
Flur 1 1
1 1
Terrasse
1 1
Dachboden

14.2 Elektroinstallation

- Schalterprogramm Berker S1 polarweil} oder gleichwertig

- alle Elemente sind aus Kunststoff, Farbe: reinweil}

- separate Zuleitung und Absicherung Waschmaschine, Geschirrspuler, Herd

- Hager Einkundenanlage 60x90x30 (BxHXT) inkl. selektiver Leitungsschutz

- pro Raum ein Stromkreis Absicherung B16

- Potentialausgleich inkl. Fundamenterder

- Kombiableiter/ Uberspannungsschutz DEHNguard

- Wandauslass als VVorbereitung fur eine Hauseingangsbeleuchtung neben dem
Hauseingang mit Schalter im Flur Erdgeschoss

- Datendosen inkl. Patchfeld



15. Sanitar- und Heizungsinstallation

Fur diese Leitungen werden die einzelnen Paneele so vorgefertigt, dass eine nachtrégliche
Installation ermoglicht wird.

STANDARDAUSFUHRUNG:

Heizung

- Einbau einer Luft-Wasser-Wéarmepumpe mit Warmwasserspeicher und Pufferspeicher
- Rohre aus Kupfer nach DIN 1786 fiir Steigleitungen

- Heizverrohrung verdeckt verlegt (im Fuboden) mit Kunststoffrohr

- FuBbodenheizungssystem mit Einzelkreisregelung

Sanitarinstallation: weil

Géste WC ( falls im Grundriss vorhanden):

- Wand WC Anlage mit Vorwandmodul oder Wandeinbau
mit Spulstop
- Waschtisch 55 cm mit Einhebelmischbatterie verchromt

Kiche:

- Spulenanschluss
- Geschirrspuleranschluss

Bad:

- Wand WC Anlage mit Vorwandmodul oder Wandeinbau mit Spulstop

- Waschtisch 60 cm mit Einhebelmischbatterie verchromt

- Stahlbadewanne 170 cm x 70 cm mit Wannentrager

- Mischbatterie mit Brauseschlauch und Wandhalter

- Dusche 90 cm x 90 cm, bodeneben inkl. hintere Ablaufrinne
(80 cm) mit Edelstahlabdeckung

- Die jeweils gewtinschte Duschabtrennung wird bauseits oder gegen einen entsprechenden
Aufpreis erbracht.

- Mischbatterie mit Brauseschlauch und Wandhalter

AuRenanlage:

- Gartenventil mit Schlauchverschraubung am Gebdude in N&he des Hausanschlusses/
Hauswirtschaftsraumes

Hauswirtschaftsraum:

- Waschmaschinenanschluss



16. Verjahrung von Méangelanspriichen/Aufwendung fiir Mangelbeseitigung

1.

Verjahrung von Méangelansprichen
Mangelanspriiche des AG verjahren innerhalb von 5 Jahren nach Abnahme der
Bauleistung (8 634 a, Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2 BGB).

Aufwendungen fiir Mangelbeseitigung
Kommt der AN einer Aufforderung des AG zur Mangelbeseitigung nach und
- gewéhrt der AG den Zugang zum Objekt zum vereinbarten Termin schuldhaft nicht
oder
- stellt sich heraus, dass es sich um ein schuldhaft unberechtigtes Méngel-
beseitigungsverlangen handelt, da objektiv kein Mangel vorliegt, hat der
AG die Aufwendungen des AN zu ersetzen. Mangels Vereinbarung der
Satze, gelten ortsubliche Satze.

Fur fertig eingebaute Teile (wie zum Beispiel Heizung, Armaturen usw.) richtet sich
die Gewahrleistungsfrist nach der vom jeweiligen Hersteller gewdahrten Garantie.
Bestimmt das Gesetz eine kirzere Verjahrungsfrist, so gilt diese. Die Gewahrleistung
erstreckt sich nicht auf verschlei3bedingte Mangel und Schéaden.

Insbesondere haftet der Unternehmer nicht fir solche Méngel oder Schaden, die durch
nicht fachgerechte, unzureichende oder génzlich unterlassene Pflege oder Wartung
entstanden sind.

17. Sonstige Festlegungen

Die einzelnen Randbedingungen zur Hauslieferung werden in der Bemusterung angegeben und
sind Bestandteil des Werkliefervertrages. Fir Lieferungen von Kellern gilt die entsprechende
Baubeschreibung.

Das Wohnhaus wird besenrein Uibergeben, Feinreinigung bauseits.

Bestatigung Bauherren:

Bestatigung RUBA:




